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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Verksamheten bestdr i att bereda bostider a4t medlemmarna.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
Styrelsen ldmnar hdrmed sin beréttelse fér féreningens nittionionde verksamhetsér.

STYRELSEN har efter ordinarie féreningsstdmma 2018-05-22 utgjorts av Magnus Ragnhall (ordf), Anneli Rénnback
(kassér). Den tredje ledmotsplatsen &r vacant sen arsstimman d4& Sandra Sandra Helmton (sekreterare) avgick p g a flytt
fran foreningen. Suppleant &r Olivier Tomassino. Tore Isacson, avgick som suppleant vid &rsstdmman, hans plats
lyckades inte tillsattas s& den &r f n vakant. Styrelsearvoden exklusive skatter har uppgatt till totalt 16.998 kronor.

REVISOR har varit Stefan Gustafsson (Bjérkholms Revisionsbyra). Revisorsarvode har utgétt till extern revisor enligt taxa.
MEDLEMMARNAS AVGIFT var oféréandrad under 2018. Tidigare avgiftshdjningar var 2015 med 10% och 2014 med 5%.

FASTIGHETENS TAXERINGSVARDE uppgar till 50 364 000 kronor, varav byggnaden 15 820 000 kr och marken 34 544
000 kr.

FORENINGENS LAN vid utgéngen av &r 2018 uppgick till 4 378 125 kronor. Samtliga ln &r foér ndrvarande
korttidsbundna lan till en rénta pa ca 1,17-1,22 procent. Samtliga Ian finns hos Swedbank/Spintab. Féreningen har dven
en checkrakningskredit p& 600 000 kronor (sénkt fran tidigare 1 600 000 kronor) som féreningen nyttjar idag som har
en rénta pa 0,4 procent éver Svriga lan.

Medlemsinformation

AKTIVITETER.
Styrelsen har haft 5 protokollférda sammantrédden under dret och ett betydande antal maildialoger.

Ordinarie féreningsstdmma genomférdes den 22:e maj.

Under dret har en fixardag genomforts. Den 29:e maj gjordes stadning och tradgardsarbete. Korvgrillning och middag
frén fiskaffaren serverades.

UNDERHALL av fastigheten sker savél i egen regi som efter avtal med olika féretag sdsom Hissgruppen (hissarna),
Viking Stadservice (trappstddningen) samt PFastighetFasad (sné- och isréjningen av tak).

Under &ret har nagra mindre arbeten utforts;

» Sonderbruten kéllarddrr har reparerats

+ Porteni67:an har renoverats och laskolvar bytts

* Nya stuprénnor har installerats

» Elslingor fér stupréren med tillhérande ny elcentral har installerats for att férebygga istappsbildning

*  Bokfdringen, avgiftsavisering mm har outsourcats till Miredo redovisning

* Envattenldcka uppstod I en vattenstam under hésten. Stambyte av den stammen samt intilliggande avloppsstam
genomfors under 2019.
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Medlemmarna har utfért fastighetsskatsel, dels via schemalagd ansvarsférdelning och dels pé fixardagen.

MEDLEMSMATRIKELN omfattar 29 medlemmar fér de 29 lagenheterna i féreningen. Nya medlemmar ar Amanda
Weijerman och Amelia Strém i 67an.

AFFARSLOKAL i gatuplan upplats for fiskaffarsrorelse som drivs av Fishlovers Stockholm AB. Avseende det ekonomiska
s& hojdes hyran for fiskaffaren med 15% fr o m L:a april 2016.

OVRIGT

Foreningens fastighet &r genom SBC-férmedling fullvardesférsakrad hos Lioyd’s Underwriters via Nordeuropa
Forsakring. Féreningen & medlem i Bostadsratterna (f.d. SBC). Mer information om féreningen finns pa féreningens nya
hemsida: http://bfsmaltanl.se

F&r nérvarande har vi inga andrahandsuthyrningar.
SLUTORD
Styrelsen kan konstatera att det gdngna verksamhetsaret varit lugnt och kommer férhoppningsvis dven fortsatta sa

under 2019.

Vi vill tacka fér det goda samarbetet och den goda grannsidmjan under 2018,
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FLERARSOVERSIKT

1801-1812
Nettoomséttning 1196 754
Resultat efter finansiella
poster 4131
Balansomslutning 4 285 286
La&n/kvadratmeter 3575
Arsavgifter/kvadratmeter 526

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Fordndring av fond for yttre
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdakning
Summa

1701-1712
1199 800

154 624
5622420
3575
526

Medlems-
insatser
3069 194

3069 194

-5 418 896
4131
-5 414 765

-5 414765
-5414 765

1601-1612
1390 800

518 551
5377 442

3575
610

Reservfond

834 027

151 092

985 119

1501-1512
1158 000

-1136 000
5121 000
3575

582

Balanserat
resultat
-5422 428

154 624
-151 092

-5418 896

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrikning med noter.

1401-1412
1034000

-3 091 000
4 377 000
2828

540

Arets
resultat
154 624

-154 624

4131
4131
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m,

Rdrelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anladggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
2018-12-31

1196 754
1196 754

-1 035042

-112 816

-1147 858

48 896

-44 761
-44 765

4131

4131

4131

5(9)

2017-01-01
2017-12-31

1199 784
1199784

-890 318

-112 816

-1003 134

196 650

2

-42 028

-42 026
154624

154 624

154 624
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

4109 552
13 292
4122 844

400

400

4123 244

146 575
4171
11 296
162 042

162 042

4 285 286

2017-12-31

4219 160
16 500
4 235 660

400
400

4 236 060

15017
10 268
25285

1361075
1361075

1386 360

5622 420
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2,7

2018-12-31

3069 194
985119
4054 313

-5 418 896
4131
-5414 765

-1360 452

192 541

4978 125

5170 666

79 538
3126

0

392 408

475 072

4 285 286

2017-12-31

3069 194
834 027
3903221

-5 422 428
154 624
-5 267 804

-1 364 583

1600 000

4978125

6 578 125

0

4117

17437

387324

408 878

5622 420
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

8(9)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors éver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvénds.

Not 2 Driftskostnader

Varme

El

Vatten och aviopp
Stadning och renhalining
Fastighetsskatt
Forsakringar

Styrelse och férvaltning
Reparation och underhall
Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2018

304 924
27 387

75 800

20 250

48 413
32858
277038
248 372
1035042

2018-12-31

5619 231
5619 231

-1400071

-109 608
-1509 679

4109 552

2018-12-31

352 069
352 069

-335 569

-3208
-338 777

13 292

2017

338 090
19 464
72 275
20 250
47775
30315

174 095

188 054

890 318

2017-12-31

5619 231
5619 231

-1 290 463

-109 608
-1400 071

4 219 160

2017-12-31

352 069
352 069

-332 361

-3 208
-335 569

16 500
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Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 400 400
Utgéende anskaffningsvirden 400 400
Not 6 Forfallotid skulder 2018-12-31 2017-12-31
Forfaller senare &n 5 ar 6578 125 6578 125
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna arvode samt soc.avg. 14141 0
Férutbetalda intakter 318 920 231182
Varme och vatten 44 347 65 487
Bokslut samt revision 15 000 24 000
Underhall 0 66 655
Summa 392 408 387 324
Not 8 Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsintdkningar 6 885 000 6 885 000
Summa stéllda sédkerheter 6 885 000 6 885 000

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2019-05-13

|

\

| o

Anneli Ronnbéck

I‘L\ag us Rakg@& 3:;?;

Min revisionsberattelse har lamnats 2019-05-13
- /-

uktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bf Smiltan nr 1, org.nr 702002-0314

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, J ag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddviéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedSmningen av fSreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéirder som ir lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen; strukturen och innehllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f8r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens resultat.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i /l
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mé] betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens resultat, och diirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens resultat inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens resultat grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p4 min professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omréden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens resultat har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

/.f

)}Ng den 13 mal 2019
B‘n‘@o&

Auktoriserad revisor



